UMOWA/Projekt /
zawarta w dniu  …..2019r.  w Dęblinie pomiędzy:
Wspólnotą Mieszkaniową Nieruchomości Nr 7 przy ul. Dworcowej w Dęblinie,
w imieniu której działa na podstawie Uchwały nr 5/2017 z dn. 16.03.2017r , Zarząd Wspólnoty: 
1. Kopera Wojciech, 08-530 Dęblin, ul. Dworcowa 7/11, 

2. Ploch Helena, 08-530 Dęblin, ul. Dworcowa 7/14, DO  CFM 288144,
3. Pecyna Magdalena, ul. Dworcowa  7/2, PESEL 73032802829, 
       oraz
Firmą: …..........................
 zwaną w dalszej części umowy Wykonawcą,       

reprezentowaną przez ….................................................................................................
o następującej treści:  
§ 1

Zamawiający powierza a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania następujących robót budowlanych w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej Nieruchomości Nr 7 przy
ul. Dworcowej w Dęblinie, zgodnie z załączonym Projektem budowlanym, pozwoleniem na budowę AB.6740.50.2017 z dn. 08.03.2017 r, decyzją IN.5142.69.2.2016 z dn. 17.02.2016 r Lubelskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków oraz ofertą wykonawcy z dn. …....................:
       Wymiana stolarki okiennej w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej przy  ul. Dworcowej 7 

      w Dęblinie. Obiekt wpisany do rejestru zabytków pod nr A/1093, decyzja WKZ w Lublinie  

       z dn.10.03.1994 r znak WKZ-KD/IV/64/474/94.
§ 2
1. Przekazanie terenu budowy przez Zamawiającego, wraz z wymaganymi dokumentami,
niezbędnymi do realizacji robót budowlanych, nastąpi Kierownikowi budowy w terminie 3 dni (trzech dni) od dnia podpisania umowy. Z czynności przekazania terenu budowy sporządzony zostanie protokół, podpisywany przez strony.
2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty budowlane w całości, w terminie
od dn. …...................  do dn. 30.11.2019r oraz zgłosić na piśmie gotowość robót budowlanych do odbioru końcowego z określeniem daty zakończenia robót budowlanych (zgłoszenie należy złożyć w sekretariacie MZGK Sp. z o. o. w Dęblinie ul. Towarowa 2D.
§ 3
1. Zamawiający oświadcza, że powołał: 

-Inspektora nadzoru w branży konstrukcyjno - budowlanej -   ….............................................

2. Osobami odpowiedzialnymi za prawidłową realizację umowy  są: 

- ze strony Zamawiającego – Zarząd Wspólnoty, 

- ze strony Wykonawcy – ….............................................................

3. Wykonawca oświadcza, że powołał: 

- Kierownika budowy posiadającego uprawnienia budowlane Nr …...................do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalności konstrukcyjno - budowlanej w osobie …...........................................
§ 4
   1. Wynagrodzenie ryczałtowe za przedmiot umowy określony w § 1, zgodnie z ofertą stanowiącą załącznik nr 1 do niniejszej umowy, ustala się na kwotę …..................... zł brutto ,  (słownie : …....................................... zł, 00/100 )
2. Kwota podatku VAT – zgodnie z obowiązującymi, w tym zakresie przepisami.

3. Kwota wymieniona w ust. 1 zawiera wszystkie koszty związane z realizacją zamówienia niezbędne do jego wykonania /np. przygotowanie robót, ubezpieczenie, uprzątnięcie terenu robót, wywóz odpadów itp./.

      4. Wykonawca jest płatnikiem podatku od towarów i usług (VAT), NIP - …...................
   5. Zamawiający – Wspólnota Mieszkaniowa Nieruchomości nr 7 przy ul. Dworcowej
w Dęblinie nie jest płatnikiem podatku od towarów i usług (VAT),  NIP: 506-004-88-69.
§ 5
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy siłami własnymi.

2. Zlecenie wykonania części umowy podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców w takim samym stopniu jakby to były działania, uchybienia lub zaniedbania Wykonawcy.

3. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą, jak też zmian do tych umów, wymagana jest każdorazowo pisemna zgoda Zamawiającego. 

4. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą lub jej projektu, wraz z częścią dokumentacji dotyczącej wykonania zadań określonych w umowie lub projekcie umowy, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

5. Wraz z fakturą za wykonane roboty Wykonawca przedłoży dokument potwierdzający rozliczenie wykonanych prac z Podwykonawcą wraz z oświadczeniem Podwykonawcy potwierdzającym brak roszczeń finansowych w stosunku do Zamawiającego za określony rozmiar zadań wykonanych przez Podwykonawcę.

6. Wykonawca nie może zwolnić się od odpowiedzialności względem Zamawiającego
z tego powodu, że niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy przez Wykonawcę było następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań wobec Wykonawcy przez jego kooperantów, poddostawców i podwykonawców.
7. W przypadku opóźnienia w zapłacie Podwykonawcy, Zamawiający wstrzyma płatności na rzecz Wykonawcy do momentu udokumentowania przez Wykonawcę uregulowania zobowiązań wobec Podwykonawców.

8. Jeżeli Zamawiający zapłaci wynagrodzenie dla Podwykonawcy kwota zapłacona pomniejsza należność dla Wykonawcy.
§ 6
1. Wykonawca zobowiązany jest wykonać przedmiot umowy z materiałów nowych przy użyciu sprzętu własnego.

2. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 1 powinny odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania oraz wymaganiom jakościowym.

3. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych materiałów certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną.

4. Wykonawca zobowiązany jest wykonać przedmiot umowy zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, warunkami technicznymi, Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej, zgodnie ze sztuką budowlaną.

5. Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania obowiązujących przepisów BHP i ppoż. oraz zabezpieczenia terenu budowy na własny koszt w trakcie wykonywania robót. 

6. Wykonawca oświadcza, że posiada polisę ubezpieczeniową od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności. Kopię polisy Wykonawca jest zobowiązany udostępnić Zamawiającemu na jego wniosek.

§ 7
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy.
2. Wykonawca zgłasza pisemnie Zamawiającemu gotowość do odbioru.
3. Zamawiający wyznacza termin i rozpoczęcie odbioru przedmiotu umowy zawiadamiając o tym Wykonawcę. 

4. Zamawiający powołuje Komisję odbioru.

5. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad;

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:

a) jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie
z przeznaczeniem Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie;

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.

6. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych w tej dacie wad.
7. Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia wad niezwłocznie po otrzymaniu zawiadomienia od Zamawiającego, jednak nie później niż w terminie 14 dni. Dalsze przedłużenie terminu możliwe jest za zgodą Zamawiającego.

8. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych.
9. Zamawiający wyznacza także ostateczny, pogwarancyjny odbiór robót przed upływem terminu gwarancji oraz terminu na protokolarne stwierdzenie usunięcia wad po upływie okresu rękojmi.
10. Zamawiający może podjąć decyzje o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych czynności ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, aż do czasu usunięcia tych wad.

§ 8
1. Strony ustalają, że zapłata wynagrodzenia odbywać się będzie na podstawie faktury końcowej.

2. Podstawą wystawienia faktury przez Wykonawcę będzie protokół odbioru robót bez wad i usterek, kosztorys po-wykonawczy podpisane przez upoważnionych przedstawicieli stron.
3. Wykonawca zobowiązuje się do wystawienia faktury VAT w terminie do 30 dni od daty protokolarnego odbioru przedmiotu umowy z terminem płatności 30 dni od daty wystawienia faktury. Dane do faktury:
Wspólnota Mieszkaniowa Nieruchomości Nr 7 przy ul. Dworcowej w Dęblinie,
08-530 Dęblin, ul. Dworcowa 7, NIP: 506-004-88-69.

4. Zamawiający zobowiązuje się zapłacić fakturę VAT w terminie do 30 dni od daty jej  wystawienia.

5. Za datę zapłaty strony uważają dzień obciążenia konta bankowego Zamawiającego.
6. Wynagrodzenie należne Wykonawcy przekazane będzie na konto wskazane na fakturze. 

7. Strony postanawiają, że Wykonawca nie może przenieść na osoby trzecie wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy.
§ 9

1. Wykonawca udziela gwarancji na:

- wykonane roboty 36 miesięcy licząc od daty odbioru końcowego robót,

- użyte materiały, zgodnie z warunkami producenta. 
2. Wykonawca zobowiązany jest w ramach gwarancji usuwać powstałe usterki w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego na ich usunięcie. W przypadku niedotrzymania tego terminu Zamawiającemu przysługuje  prawo do powierzenia wykonania tych prac osobom trzecim na koszt i ryzyko Wykonawcy. 
      3. W celu zapewnienia właściwej jakości robót budowlanych ustala się zabezpieczenie należytego wykonania umowy na okres gwarancji w wysokości    4% wartości zamówienia brutto  (słownie: …...................., zł) w formie gotówkowej.
      4. Wykonawca  wpłaci całość zabezpieczenia należytego wykonania umowy w terminie 14 dni od daty podpisania umowy na rachunek bankowy wskazany przez Zamawiającego. 

5. Zamawiający zwróci całość zabezpieczenia, o którym mowa w ust. 3 w terminie 14 dni (czternastu dni) od daty bezusterkowego protokołu przeglądu z okresu gwarancji. 

  6. Zwrotu zabezpieczenia Zamawiający dokona na rachunek bankowy wskazany przez    

    Wykonawcę.
     7. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy zabezpieczenie może zostać przekazane na poczet kar umownych lub odszkodowania.
  § 10
1. Oprócz  przypadków wymienionych w przepisach Kodeksu Cywilnego Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach:

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie Zamawiającego, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy; odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,
2) w przypadku złożenia do sądu wniosku o ogłoszenie upadłości Wykonawcy lub likwidacji przedsiębiorstwa Wykonawcy, a także gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku, Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy w terminie 90 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,
3) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie,
4) Wykonawca opóźnia się z zakończeniem robót objętych umową tak dalece, że nie jest prawdopodobne, żeby zakończyć je w terminie,
5) Wykonawca wykonuje roboty w sposób wadliwy, niezgodnie z obowiązującymi normami, albo niezgodnie z warunkami niniejszej umowy i pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie do zmiany sposobu wykonania nie reaguje. 
      2. Zamawiający ma prawo powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie robót innemu   Wykonawcy na koszt i ryzyko Wykonawcy w n/wym sytuacjach:

1) Odstąpienie od umowy określone w ust. 1 pkt 2-5 nastąpi z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy,
2) Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

       3. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają

              następujące obowiązki: 

1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia,

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionych warunków na koszt tej strony, która odstąpiła od umowy,
3) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy obowiązany jest do:  

a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

b) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu i wykonanych robót. 

§ 11 
W przypadku, gdy Zamawiający z winy Wykonawcy poniesie straty (konsekwencje finansowe), wynikające z umów zawartych pomiędzy MZGK Sp. z o. o. oraz Wspólnotą Mieszkaniową przy ul. Dworcowej 1-3 w Dęblinie a instytucjami współfinansującymi i kredytującymi zadanie, Wykonawca zobowiązuje się pokryć wszelkie straty obciążające Zamawiającego. 
§ 12 
1. Strony postanawiają, że wiążącą ich formą odszkodowania są kary umowne.
                  2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

1) za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto przysługującego za niezrealizowaną w terminie część przedmiotu umowy za każdy dzień opóźnienia,

2) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi za wady w wysokości 0,4 % wartości wynagrodzenia za każdy dzień opóźnienia, liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,

3) z tytułu nienależytego wykonania umowy w wysokości 10 % wartości wynagrodzenia,

4) z tytułu odstąpienia od wykonania umowy w wysokości 10 % wartości wynagrodzenia.

      5) tytułu  nieprzedłożenia Zamawiającemu do akceptacji projektu umowy
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany- Zamawiającemu przysługuje prawo do naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokości 500 zł, przysługującej za każdy taki przypadek,

    6) z tytułu niezapłacenia należności Podwykonawcy i zwrócenia się Podwykonawcy o zapłatę do Zamawiającego - Zamawiającemu przysługuje prawo do naliczenia Wykonawcy kary umownej w wysokości 500 zł, przysługującej za każdy taki przypadek,
3. Postanowienia ust. 2 nie wyłączają prawa Zamawiającego do dochodzenia od Wykonawcy odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych, jeżeli wartość powstałej szkody przekroczy wysokość kar umownych lub jeżeli szkoda powstała z przyczyn, dla których strony nie zastrzegły kar umownych.
4. Zamawiający ma prawo do potrącenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na potrącenie, w rozumieniu art. 498 i 499 Kodeksu cywilnego, powstałych należności z tytułu kar umownych przewidzianych w niniejszej umowie, z przysługującego mu wynagrodzenia.

5. W celu skorzystania z uprawnień do potrącenia naliczonych kar umownych
z wynagrodzenia przysługującego Wykonawcy, Zamawiający wystawi Wykonawcy notę zawierającą szczegółowe naliczenie kar umownych i w dniu wystawienia przekaże ją Wykonawcy pocztą. Strony ustalają, iż terminem wymagalności należności z tytułu kar  umownych wynikających z niniejszej umowy jest dzień wystawienia przez Zamawiającego noty księgowej obciążającej stronę z tytuł tych kar umownych.
       6. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:

1) za zwłokę w realizacji zapłaty w wysokości 0,2 % wartości wynagrodzenia za każdy dzień zwłoki,

2) z tytułu odstąpienia od wykonania umowy w wysokości 10 % wartości wynagrodzenia.

7. Stronom przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania przewyższającego karę umowną do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

8. Strony za obopólnym porozumieniem mogą odstąpić od egzekucji naliczonych kar umownych. 
§ 13 
1. Zmiana postanowień niniejszej umowy może być dokonana przez obie strony w formie pisemnej w drodze aneksu do niniejszej umowy, pod rygorem nieważności takiej zmiany. 

2. Niedopuszczalna jest jednak pod rygorem nieważności zmiana postanowień zawartej umowy oraz wprowadzanie nowych postanowień do umowy, niekorzystnych dla Zamawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że konieczność wprowadzenia takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.
§ 14 
Wykonawca wyraża zgodę na przetwarzanie jego danych osobowych przez MZGK Sp. z o. o. w Dęblinie ul. Towarowa 2D oraz Wspólnotę Mieszkaniową Nieruchomości nr 7 przy ul. Dworcowej w Dęblinie w celu realizacji niniejszej umowy zgodnie z Ustawą  z dnia 10 maja 2018r o ochronie danych osobowych ( t. j. Dz. U. z 2018r poz.1000 ). Wykonawcy, którego dane dotyczą przysługuje prawo dostępu do treści danych i prawo ich poprawiania.
§ 15 
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz obowiązujące właściwe przepisy szczególne. 

§ 16 
1. Wszelkie spory wynikłe z realizacji umowy strony będą starały się rozwiązać
w drodze postępowania polubownego. W przypadku niemożności rozstrzygnięcia sporu w drodze postępowania polubownego, strony poddadzą spór pod rozwiązanie sądowi powszechnemu, właściwemu dla siedziby Zamawiającego.

2. Strony zobowiązują się do niezwłocznego, wzajemnego poinformowania o zmianie swojego adresu zamieszkania/siedziby, danych osobowych/rejestrowych, rachunku bankowego itp. Brak takiego powiadomienia będzie skutkować tym, iż korespondencja, przekazy pieniężne i przelewy bankowe kierowane na dotychczasowy adres, rachunek bankowy będą przez strony traktowane jako doręczone.
3. Strony postanawiają, że wszelkie oświadczenia Zamawiającego, w tym, w szczególności zamówienia, zgłoszenia reklamacji, mogą być kierowane do Wykonawcy pocztą elektroniczną na adres poczty elektronicznej podany na  wstępie umowy lub faxem na wskazany w komparycji nr faxu, z zastrzeżeniem  wskazanym w poprzednim ustępie. Strony ustalają, iż terminem w jakim Wykonawca uzyskał wiedzę o złożonym przez Zamawiającego oświadczeniu jest dzień wysłania tego oświadczenia Wykonawcy. Powyższe uprawnienia nie wykluczają możliwości osobistego doręczenia oświadczenia w siedzibie Wykonawcy.
4. Umowę niniejszą sporządzono w 2 egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

5. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.

Załączniki:

nr 1 – Projekt techniczny,

nr 2-  Kosztorys ofertowy,


 ZAMAWIAJĄCY                                                           WYKONAWCA 

